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Schalltechnische Untersuchung TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Walddorfhaslach bereitet derzeit die Aufstellung des Bebauungsplans "Metric*
vor. Das Plangebiet befindet sich im Stden der Gemeinde Walddorfhaslach stidwestlich des
Kreuzungsbereichs der StralRen K6774 /Tubinger Stral3e

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und im Plangebiet ist die Entwicklung von
Gewerbeflachen vorgesehen (geplante Ausweisung als Gewerbegebiet).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem
Plangebiet in der Nachbarschaft zu bewerten. In diesem Rahmen soll geprift werden, ob das
Plangebiet als uneingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden kann oder ob eine
planerische Beschrankung der Schallemissionen erforderlich ist.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm bewertet. Die
ermittelten Beurteilungspegel werden den entsprechenden Orientierungs- und Richtwerten
gegenubergestellt.

Soweit Schallschutzmanahmen erforderlich sind, werden diese vorgeschlagen.
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2 Lageverhaltnisse und Planung

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Gemeinde Walddorfhaslach sitdwestlich des
Kreuzungsbereichs der StralRen K6774 /Tubinger StralRe

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und im Plangebiet ist die Entwicklung von

Gewerbeflachen vorgesehen (geplante Ausweisung als Gewerbegebiet).

In der folgenden Abbildung ist die Abgrenzung zum Bebauungsplan gemaR derzeitigem

Planungsstand /8/ dargestellt.
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Abbildung 1: Abgrenzung zum Bebauungsplan "Metric" /8/

Die raumlichen Verhaltnisse gehen zudem aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang

hervor.
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3 Beurteilungsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplédnen bildet das Baugesetzbuch
(BauGB). In 8 1 BauGB wird unter anderem bestimmt, dass in der Bauleitplanung ,die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung® zu berlcksichtigen sind. Gemafl § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz /1/ sind ,die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.”

Schadliche Umwelteinwirkungen sind nach der Definition in 8§ 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen,
»die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Beléastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.”

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005-1)

Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen
grundsatzlich gemaR DIN 18005-1. Die Norm ist keine Rechtsvorschrift, gilt aber mittelbar als
anerkannte Regel der Technik.

Zur Beurteilung der Immissionen sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 schalltechnische
Orientierungswerte festgelegt:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte gemé&nR Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (Auswahl)

Nutzungsart Schalltechnischer Orientierungswert (OW)
Tag Nacht Nacht (nur fur

Verkehr)

Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)

Mischgebiete (M), 60 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Kerngebiete (MK) 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 wird erlautert:

,Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstticksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezo-
gen werden. ...
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Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Indu-
strie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen werden. ...

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalRBnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche SchallschutzmafRnahmen - insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaRnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes [...] sollen in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
werden und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.*”

Folgende Zeitraume sind der Bewertung zugrunde zu legen:
e Tag: 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
e Nacht: 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr

Im Bauleitplanverfahren werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 als
sachverstandige Konkretisierung fir in der Planung zu bericksichtigende Ziele des
Schallschutzes herangezogen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen ist die
Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 anzustreben. Sie stellen jedoch
keine Grenzwerte dar. Im Bereich des Verkehrslarms gelten die hdher angesetzten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) der Bauleitplanung
zudem als weitere Schwelle, bei deren Nichteinhaltung SchallschutzmaBnahmen erforderlich
werden kénnen.

Die DIN 18005-1 verweist fir die Ermittlung der Schallimmissionen auf die jeweils fir die
entsprechende Larmart rechtsverbindliche Vorschrift. Uber die DIN 18005-1 hinaus
berticksichtigt die vorliegende schalltechnische Untersuchung die Richt- oder Grenzwerte, die
bei spateren Genehmigungs- oder Planfeststellungsverfahren anzuwenden sind. Damit soll die
Realisierbarkeit sichergestellt werden. Die Orientierungswerte gelten dabei fir die
stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz
einzelner Objekte.
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3.2 Schutz gegen Gewerbelarm (TA Larm)

Fur den Betrieb von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen und nicht geneh-
migungsbedurftigen gewerblichen Anlagen ist die TA Larm /2/ anzuwenden. Dieses Regelwerk
bestimmt den Schutzanspruch der vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen Bebauung
gegenuber vorhandenen und geplanten gewerblichen Anlagen.

Grundlage der Beurteilung der Gerduschimmissionen nach TA Larm sind Beurteilungspegel,
die an maf3geblichen Immissionsorten ermittelt werden. Der Beurteilungspegel L. ist der aus
dem Mittelungspegel (hier: aus berechneten Gerduschimmissionen) des zu beurteilenden
Gerausches und ggf. aus Zuschlagen fur Ton- und Informationshaltigkeit, fir Impulshaltigkeit
und fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (friher als Ruhezeiten bezeichnet) gebildete
Wert zur Kennzeichnung der mittleren Geréuschbelastung wahrend jeder Beurteilungszeit.

Nach TA Larm Nr. 6.5 kann von der Berlcksichtigung des Zuschlages fiir Tageszeiten mit
erhohter Empfindlichkeit abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen Ortlichen
Verhéltnisse unter Berlcksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen
erforderlich ist.

In der folgenden Tabelle sind die Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel aufRerhalb von
Gebauden aufgefihrt.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel aul3erhalb von Gebauden gemaf
Nr. 6.1 TA Larm
Art der baulichen Nutzung Tagzeitraum Nachtzeitraum
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
in der maRgeblichen
(lautesten) Nachtstunde
dB(A) dB(A)
Kurgebiete, Krankenh&auser und 45 35
Pflegeanstalten
Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete und
. ; 55 40
Kleinsiedlungsgebiete
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.
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Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
Maf3gebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 5:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
mit dem hochsten Beurteilungspegel.

Die Gerauschbeurteilung gemaf TA Larm erfolgt an definierten Einzelpunkten, flr die mittels
Schallausbreitungsrechnungen der Beurteilungspegel berechnet wird. Maf3geblicher Immis-
sionsort ist der nach Nummer 2.3 TA Larm zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich einer
Anlage, an dem eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist.

Nach Anhang A 1.3 TA Larm liegen die Immissionsorte:

1. Dbei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989;

2. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen RAumen
erstellt werden durfen.

Die Gesamtbelastung im Einwirkungsbereich einer gewerblichen Anlage setzt sich aus dem
Immissionsbeitrag der Anlage (Zusatzbelastung) und der Vorbelastung durch gewerbliche
Gerauschimmissionen zusammen. Zur Vorbelastung zahlen nur die Gerauschimmissionen von
Anlagen, fir die die TA Larm ebenfalls gilt (also z. B. nicht: Sport- und Freizeitanlagen, nicht
genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen, Baustellen u. a.).

Innerhalb des Einwirkungsbereiches ist die Gesamtbelastung durch anlagenbedingte
Gerauschimmissionen an den schutzwirdigen Immissionsorten mit der hodchsten zu
erwartenden Zusatzbelastung durch das Vorhaben (= maRRgeblicher Immissionsort im Sinne von
TA Larm Nr. 2.3) zu ermitteln, wenn sich nicht aus der Vorbelastung bzw. der Schutzwiirdigkeit
der Immissionsorte etwas anderes ergibt.

Gemalfl Nr. 2.2 TA Larm definiert sich der Einwirkungsbereich einer Anlage Uber Flachen, in
denen die von der Anlage ausgehenden Gerausche

e einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fir diese
Flache mal3gebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

e Gerauschspitzen verursachen, die den fur deren Beurteilung maRgebenden Immissions-
richtwert erreichen.

Unterschreitet die Gesamtbelastung als Summe aus Vor- und Zusatzbelastung den maRgeb-
lichen Immissionsrichtwert, sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne
des BImSchG nicht zu erwarten.

Dariber hinaus sind malRgebliche Beitrage der Zusatzbelastung durch die Anlage
definitionsgemal’ auch dann auszuschlie3en, wenn die Zusatzbelastung durch die Anlage den
Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB unterschreitet (TA Larm Nr. 3.2.1 Abs. 2). Die
Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, sofern das Irrelevanzkriterium fir die
Gesamtanlage (= Immissionsrichtwert IRW - 6 dB) eingehalten ist.
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Gemal Nr. 2.2. TA Larm befindet sich ein Immissionsort auerhalb des Einwirkungsbereichs
einer Anlage, wenn der Immissionsbeitrag der Anlage den Immissionsrichtwert am Immissions-
ort um mindestens 10 dB(A) unterschreitet. Bei Anlagenanderungen kann grundsétzlich auf die
Erhebung der Vorbelastung verzichtet werden, wenn der Immissionsbeitrag der Anlagen-
anderung (Zusatzbelastung) den Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB(A) unterschreitet,
da durch die (geringe) Zusatzbelastung keine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
(Gesamtbelastung) zu beflrchten ist.

Herrschen Fremdgerdausche durch nicht anlagenbezogenen Larm (z. B. durch nicht der
Anlage zuzuordnenden Straf3enverkehr) standig vor, ist bei immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen gemafld Nr. 3.2.1 ebenfalls von einer Irrelevanz der Beitrage der Anlage
auszugehen. Dies ist insbesondere dann gegeben, wenn der Schalldruckpegel der Fremd-
gerausche am Immissionsort in mehr als 95 % der Betriebszeit der Anlage in der jeweiligen
Beurteilungszeit den Mittelungspegel der Anlage Ubersteigt.

Sofern wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten ist, dass
in seltenen Féllen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder
Néachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden
Wochenenden, die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 und 6.2 auch bei Einhaltung
des Standes der Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen, kann gemaf
TA Larm Nr. 7.2 eine Uberschreitung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir geneh-
migungsbedurftige Anlagen zugelassen werden (,seltene Ereignisse®).

Beurteilung von Verkehrsgerduschen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafd TA Larm

Nach Nr. 7.4 TA Larm sind Fahrzeuggeradusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der
Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu bertcksichtigenden
Anlagengerauschen bei der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von
bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick sollen in Gebieten nach Nr. 6.1 c bis g (im Wesentlichen
Kern-/Dorf-/Mischgebiete und Wohngebiete) durch organisatorische Malinahmen soweit wie
moglich verhindert werden, soweit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhghen,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.
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4 Immissionsorte und anzuwendende Beurteilungswerte

Zur Bewertung der gewerblichen Schallimmissionen aus dem Plangebiet an schutzbeddrftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft sind die in der folgenden Tabelle 3 aufgeflihrten Orientierungs-
und Richtwerte anzuwenden. Die in der Tabelle aufgefiihrten Immissionsorte (IO) stellen die
mafdgeblich betroffenen Nutzungen dar.

Tabelle 3: Immissionsorte, Nutzungsart sowie Orientierungs- und Richtwerte fur gewerbliche
Schallimmissionen

Immissionsort (10) Art der baulichen Orientierungs- Immissions-

Nr. und Bezeichnung Nutzung werte richtwerte
DIN 18005-1 TA Larm

Beiblatt 1
tags / nachts tags / nachts
dB(A) dB(A)

IO 01 Neue StralRe 21 Ml 1 60/ 45 60/ 45

IO 02 Neue Stral3e 20 Ml 1 60/ 45 60/ 45

10 03 Furtweg 9 Ml 1 60 /45 60/ 45

10 04 Walddorfer Str. 33 wie WA? 55740 55740

1 Mischgebiet (MI) gemaR Bebauungsplan ,Krahenacker® /9/

2 Wohnbauflache (W) Bestand gemaR Flachennutzungsplan. Immissionsschutzfachliche Bewertung ,wie in
einem allgemeinen Wohngebiet” (wie WA).

Die Lage der Immissionsorte (I0) geht aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang
hervor.
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5 Schallemissionen

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Die genaue Nutzung der
Flachen steht derzeit noch nicht fest. Die Schallemissionen der gewerblich genutzten Flachen im
Plangebiet werden deshalb Uber typische, flachenbezogene Schallleistungspegel gemaf
DIN 18005-1 /4/ von 60 dB(A) pro m? fur Gewerbegebiete im Tag- und Nachtzeitraum bertick-
sichtigt. Auf Offentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen sind keine Schallemissionen
anzusetzen. Lage und Gr6Re der veranschlagten Flachenschallquelle gehen aus folgender
Abbildung hervor.
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Abbildung 2: Lage der veranschlagten Flachenschallguelle mit typischen Schallemissionen fur
Gewerbegebiete gemal aktuellem Planungsstand /8/
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6 Ermittlung der Schallimmissionen

Aus den in Kapitel 5 dargestellten Schallemissionen werden die Schallimmissionen in der
Nachbarschaft mit Hilfe des Berechnungsprogramms CadnaA, Datakustik, Greifenberg, Version
2022 berechnet.

Die Berechnung der gewerblichen Schallimmissionen erfolgt gemaf DIN 45691 /6/ Uber eine
vereinfachte Schallausbreitungsrechnung, bei der nur das Abstandsmall (geometrische
Schallausbreitung) bericksichtigt wird. Samtliche Dampfungsglieder werden ausgeblendet.

Der resultierende Schallimmissionspegel an einem Immissionsort ergibt sich aus der Uber-
lagerung der Beitrage aus allen Einzelschallquellen. Flachen- oder Linienquellen werden bei der
Berechnung in Teilflachen bzw. Teilabschnitte zerlegt. Hierbei wird die Zerlegung mit geringer
werdender Entfernung zwischen Schallquelle und Aufpunkt verfeinert.

Qualitét der Prognose

Die Ermittlung der abgestrahlten Schallleistungen wurde ebenso entsprechend der Normung
vorgenommen wie die rechnerische Ermittlung der Immissionsbeitrdge. In Anbetracht ver-
schiedener konservativer Ansétze ist von einer tendenziellen Uberschatzung der Schall-
immissionen auszugehen, da zur Berechnung der gewerblichen Schallimmissionen:

e keine Berlcksichtigung des Gelandes und der Luftabsorption erfolgt und

e keine Dampfung durch Meteorologie und Boden, der Hohe der Quellen und der
Immissionsorte Uber dem Gelande und durch mdglichen Pflanzenbewuchs veranschlagt
wurde.

Tatséachlich ist damit in der Regel mit geringeren Schallimmissionen zu rechnen.
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7 Schallimmissionen

In der folgenden Tabelle sind die gewerblichen Schallimmissionen aus dem Plangebiet an den
mafgeblich betroffenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft aufgefuhrt. Die
Lage der Immissionsorte (I0) geht aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang hervor.

Die gewerblichen Schallimmissionen aus dem Plangebiet werden den Orientierungswerten der
DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie den Immissionsrichtwerten der TA Larm gegenubergestellt.

Tabelle 4: Gewerbliche Schallimmissionen aus dem Plangebiet an den maRgeblich betroffenen
schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft

Immissionsort (10) / Immissionsbeitrag ow? Uberschreitung
Nummer / des Plangebiets bzw. IRW? OW? bzw. IRW?/
Bezeichnung
tags / nachts tags / nachts tags / nachts
dB(A) dB(A) dB(A)

IO 01 Neue StralRe 21 46/ 46 60/ 45 -/1

IO 02 Neue Straf3e 20 47 | 47 60/ 45 -12

10 03 Furtweg 9 49 /49 60/ 45 -14

IO 04 Walddorfer Str. 33 431743 551740 -/3

1 OW - Orientierungswert der DIN18005-1, Beiblatt 1.

2 |RW — Immissionsrichtwert der TA Larm

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden beim Ansatz typischer flaichenbezogener Schallleistungspegel fiir Gewerbegebiete in
der Nachbarschaft im Tagzeitraum nicht Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird dagegen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissions-
richtwerte der TA LaArm um bis zu 4 dB(A) prognostiziert.

Es ist daher eine planerische Beschrankung der Schallemissionen erforderlich (siehe Kapitel 8).
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8 Diskussion und Vorschlag von Schallschutzmaflinahmen

Wie in Kapitel 7 beschrieben, werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie
die Immissionsrichtwerte der TA Larm beim Ansatz typischer flachenbezogener Schall-
leistungspegel fiir Gewerbegebiete in der Nachbarschaft im Tagzeitraum nicht Gberschritten. Im
Nachzeitraum wird jedoch eine Uberschreitung von bis zu 4 dB(A) prognostiziert.

Mit aktiven Schallschutzmafinahmen (wie Wallen oder Wanden) kann voraussichtlich ins-
besondere fir die oberen Geschosslagen in der Nachbarschaft kein effektiver Schallschutz
erreicht werden. Zudem ist fraglich, ob mittels planungsrechtlicher Festsetzungen zu aktivem
Schallschutz in diesem Fall ein effektiver Schutz gewahrt werden kann, da bei gewerblichen
Schallquellen im Vergleich zu Straen-, und Schienenverkehrslarm haufig stark dis-
kontinuierliche und betriebsbezogene Schallemissionen zu erwarten sind, die ohne hin-
reichende Kenntnis der im Plangebiet konkret vorgesehenen Nutzung nicht ohne Weiteres ab-
geschirmt werden kdnnen.

Durch die raumlichen Verhdltnisse (geringe Abstande zwischen bestehender Wohnnutzung in
der Nachbarschaft und geplanter Gewerbenutzung), der Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005-1 Beiblatt 1 beim Ansatz typischer flachenbezogener Schallleistungspegel sowie
der Unsicherheit Uber die im Gewerbegebiet unterzubringenden Nutzungen wird im
vorliegendem Fall empfohlen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) mit der Bedingung
festzusetzen, dass im Plangebiet lediglich Nutzungen zuléssig sind, die das Wohnen in der
Nachbarschaft nicht wesentlich storen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wird entsprechend
folgende textliche Festsetzung (in kursiver Schrift) im Bebauungsplan empfohlen:

LZuléssig sind (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren und
nicht unter den unzuldssigen Nutzungen aufgefiihrt sind”...

Anmerkung: Grundsatzlich ist bei jedem Vorhaben im Plangebiet ,Metric" im (Bau)Geneh-
migungsverfahren durch ein Schallgutachten eines Sachverstéandigen der Nachweis zu
erbringen, dass die in der Nachbarschaft bestehenden Wohnnutzungen nicht wesentlich gestért
werden. Dabei ist sicherzustellen, dass die Anforderungen der TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 26. August 1998) fir die vorgesehene Nutzung erflllt
werden. Falls vom Vorhaben weitere relevante Emissionen (Luftverunreinigungen, Erschiitt-
erungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen) ausgehen kdnnen, ist ebenso
durch Gutachten eines Sachverstandigen der Nachweis zu erbringen, dass keine Immissionen
herbeigefihrt werden, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
hervorzurufen.
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Hinweis: Dem Schutz vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet ist mit dieser textlichen Festsetzung
grundsatzlich ausreichend Rechnung getragen. Gewerbliche Nutzungen im Plangebiet fihren
im (Bau-)genehmigungsverfahren einen entsprechenden schalltechnischen Nachweis zur
Nachbarschaftsvertraglichkeit. Die Mdglichkeit im Plangebiet nur Gewerbebetriebe zuzulassen
die ,das Wohnen nicht wesentlich stéren®, wird durch § 1 Abs. 5 BauNVO /3/ ertffnet. Geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO kdénnen ,bestimmte Arten von Nutzungen® ausgeschlossen werden, ,sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets® gewahrt bleibt. Zwar entspricht die
Formulierung ,das Wohnen nicht wesentlich stéren“ dem Wortlaut aus § 6 Abs. 1 BauNVO
(Mischgebiete). Im vorliegenden Fall ist durch die vorgeschlagene textliche Festsetzung jedoch
keine Beschrankung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets zu befiirchten. Der
Typus eines Gewerbegebiets bleibt auch bei der Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe), in welchem nur Gewerbebetriebe zuzulassen sind die ,das Wohnen in
der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren, gewahrt (siehe dazu Entscheidungen des
BVverwG /7/).
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9 Vorschlag textlicher Festsetzungen fur den Bebauungsplan

Schutz der Nachbarschaft vor gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet (Aus-
weisung als eingeschranktes Gewerbegebiet — GEe)

Zum Schutz der Nachbarschaft vor gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet wird
folgende textliche Festsetzung (kursive Darstellung) im Bebauungsplan empfohlen:

LZuldssig sind (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren und
nicht unter den unzuldssigen Nutzungen aufgefiihrt sind”...

Anmerkung zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Plangebiet

Oftmals wird die schalltechnische Nutzbarkeit von Gewerbegebieten durch ausnahmsweise
zulassige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter eingeschrankt. Erfahrungsgemafld besteht die Tendenz, dass der Anteil an
Wohnnutzungen in Gewerbegebieten sukzessive zunimmt und gewerbliche Nutzungen am
Standort in der Betriebsweise erheblich beschréanken, da (neue) gewerbliche Nutzungen auf die
(im Zweifel unmittelbar angrenzende) Wohnnutzung Rucksicht nehmen mussen.

Aus fachgutachterlicher Sicht wird entsprechend empfohlen, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Plangebiet auszu-
schlielBen (bzw. gemal § 8 Abs. (3) ziff. 1 BauNVO nicht ausnahmsweise zuzulassen).

Sofern die Aufnahme der Ausnahme zur Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Bebauungsplan unbedingt
gewunscht/erforderlich ist, sollte die baurechtliche Zulassung einer Wohnnutzung aus fach-
gutachterlicher Sicht aufgrund der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets sowie
gemalR dem gegenseitigen Ricksichtnahmegebot im Baugenehmigungsverfahren an einen
schalltechnischen Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit gekniipft werden. Damit soll eine
erhebliche schalltechnische Einschrankung von bestehenden und planungsrechtlich zuléssigen
Gewerbebetrieben im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Walddorfhéslach bereitet derzeit die Aufstellung des Bebauungsplans "Metric*
vor. Das Plangebiet befindet sich im Stden der Gemeinde Walddorfhaslach stidwestlich des
Kreuzungsbereichs der StralRen K6774 /Tubinger Stral3e

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und im Plangebiet ist die Entwicklung von
Gewerbeflachen vorgesehen (geplante Ausweisung als Gewerbegebiet).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem
Plangebiet in der Nachbarschaft zu bewerten. In diesem Rahmen sollte gepriift werden, ob das
Plangebiet als uneingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden kann oder ob eine
planerische Beschrankung der Schallemissionen erforderlich ist.

Die Schalleinwirkungen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm bewertet. Die
ermittelten Beurteilungspegel wurden den entsprechenden Orientierungs- und Richtwerten
gegenubergestellt.

Soweit Schallschutzmanahmen erforderlich sind, wurden diese vorgeschlagen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Metric“ in Walddorfhaslach
ergab:

Schallimmissionen und Beurteilungswerte

Gewerbliche Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden beim Ansatz typischer flichenbezogener Schallleistungspegel fir Gewerbegebiete in
der Nachbarschaft im Tagzeitraum nicht Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird dagegen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissions-
richtwerte der TA LaArm um bis zu 4 dB(A) prognostiziert.

Es ist daher eine planerische Beschrankung der Schallemissionen erforderlich.
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Anforderungen zum Schallschutz

Gewerbliche Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wird folgende textliche
Festsetzung (kursive Darstellung) im Bebauungsplan empfohlen:

,Zuléssig sind (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren und
nicht unter den unzuldssigen Nutzungen aufgefiihrt sind”...

Ingenieurblro Dr. Droscher

D Sedas Fohl
Dr.-Ing. Frank Drdscher Nina Pohl M.Eng.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur Immissionsschutz —
Ermittlung und Bewertung von
Luftschadstoffen, Geriichen und Gerduschen
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Anhang

Anlage 1: Ubersichtslageplan

Anhang Blatt 1
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